ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
““AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.”’

En la sede social sita en Calle Almagro n.° 14, 5 planta, siendo las 12,00 horas del dia 9
de mayo de 2025, se celebra en primera convocatoria Junta General de Socios Ordinaria
y Extraordinaria de la mercantii AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A., que fue
debidamente convocada de conformidad con el articulo 173 de la Ley de Sociedades de
Capital, mediante anuncios publicados en las paginas web de la Sociedad
(www.ayco.es/inversores) y de la CNMYV, asi como en Boletin Oficial del Registro
Mercantil de fecha 8 de abril de 2025, con el siguiente texto:

“AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.”
Convocatoria de Junta General Extraordinaria de Accionistas

En virtud del acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion de AYCO
GRUPO INMOBILIARIO, S.A., en su sesion celebrada el 4 de abril de 2025, se
ha decidido modificar la convocatoria de la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, inicialmente prevista para el dia 22 de abril de 2025 a las 12:00 horas.
En su lugar, se convoca a los sefiores accionistas de la Sociedad a la Junta General
Extraordinaria de Accionistas que se celebrara el préximo 9 de mayo de 2025, a
las 12:00 horas, en el domicilio social sito en Madrid, en la calle Almagro, nimero
14, 5% planta. En caso de no alcanzarse el quérum necesario, la Junta se celebrara
en segunda convocatoria el dia 12 de mayo de 2025, en el mismo lugar y a la
misma hora.

JUNTA EXTRAORDINARIA
ORDEN DEL DIA

Primero.  Ratificacion y nombramiento de D. Jos¢ Maria de Arcas
Castro como Consejero de la Sociedad.

Segundo. Nombramiento de D. Eric Bergasa Lopez como Consejero de
la Sociedad.

Tercero.  Autorizacion al Consejo de Administracion, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital,
para aumentar el capital social mediante aportaciones dinerarias hasta la
mitad de la cifra del capital social, dentro del plazo méximo de 5 afios, en una
o0 varias veces, y en la oportunidad y cuantia que considere adecuadas. Dentro
de la cuantia maxima indicada, se atribuye al Consejo de Administracion la
facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente hasta un maximo del
20% del capital social.



Cuarto. Autorizacion al Consejo de Administracion para emitir, en
nombre de la Sociedad y en una o varias ocasiones, y por un plazo maximo
de 5 afios, obligaciones convertibles en nuevas acciones de la Sociedad u otros
valores andlogos que puedan dar derecho, directa o indirectamente, a la
suscripcion de acciones de la Sociedad, con expresa atribucion de la facultad
de excluir el derecho de suscripcion preferente de los accionistas hasta un
maximo del 20% del capital social, asi como de aumentar el capital en la
cuantia necesaria para atender la conversion. Fijacion de los criterios para
determinar las bases y modalidades de la conversion.

Quinto. Autorizacion al Consejo de Administracion para la adquisicion
derivativa de acciones propias.

Sexto. Ruegos y preguntas.

Séptimo.  Lectura y, en su caso, aprobacion del acta de reunién
extraordinaria.

DERECHO DE INFORMACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo
272 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, a partir de la fecha del
anuncio de la presente convocatoria, cualquier accionista tiene derecho a examinar
y obtener en el nuevo domicilio social de la Sociedad, sito en la calle Almagro n°
14, 5% planta, Madrid, o a solicitar a ésta que le sean remitidos, de forma inmediata
y gratuita, los documentos que han de ser sometidos a la aprobacion de la Junta

General y, en especial, los siguientes documentos:

e Los textos completos de las propuestas de acuerdo sobre todos los puntos

del orden del dia o, en relacidon con aquellos puntos de cardcter meramente
informativo, un informe de los 6rganos competentes comentando cada uno
de dichos puntos. A medida que se reciban, se incluirdn también las

propuestas de acuerdo presentadas por los accionistas.

e Informe justificativo del Consejo de Administracion en el que se valora la

competencia, experiencia y méritos de los Consejeros cuyo nombramiento

se propone.

e Informe de la Comisiéon de Nombramientos y Retribuciones sobre los

Consejeros cuyo nombramiento se propone.

e Informe del Consejo de Administracién en relacion con la propuesta de

acuerdo de autorizacion al Consejo de Administracion para aumentar el
capital social al amparo del articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de

Capital.



e Informe del Consejo de Administracién en relacioén con la propuesta de
acuerdo de autorizacion al Consejo de Administracion para emitir
obligaciones convertibles en nuevas acciones de la Sociedad u otros
valores analogos que puedan dar derecho, directa o indirectamente, a la
suscripcion de acciones de la Sociedad.

Todos los documentos citados anteriormente seran accesibles a través de las
paginas web de la Sociedad (www.ayco.es).

Asimismo, desde la publicacion del anuncio de la convocatoria de la Junta General
y hasta la celebracion de la misma, la Sociedad publicard ininterrumpidamente en
su pagina web la informacién a la que se refiere el articulo 518 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Hasta el quinto dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta General, los
accionistas podran solicitar las informaciones o aclaraciones que estimen precisas,
o formular las preguntas que estimen pertinentes, acerca de los asuntos
comprendidos en el orden del dia, acerca de la informacion accesible al ptblico
que se hubiera facilitado por AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A. a la
Comision Nacional del Mercado de Valores desde el dia 17 de junio de 2024,
fecha de celebracion de la Gltima Junta General..

COMPLEMENTO DE LA CONVOCATORIA Y PROPUESTAS DE
ACUERDQO: De acuerdo con el articulo 519 del Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la vigente Ley de
Sociedades de Capital, los accionistas que representen, al menos el tres por ciento
(3%) del capital social, podran presentar propuestas fundamentadas de acuerdo
sobre asuntos ya incluidos o que deban incluirse en el Orden del Dia. El ejercicio
de este derecho debera hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de
recibirse en el domicilio social, sito en la calle Almagro n® 14, 5* planta, Madrid,
dentro de los cinco dias siguientes a la publicacion de la presente convocatoria.

DERECHO DE ASISTENCIA: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15
de los estatutos sociales, para la asistencia a la Junta General serd indispensable la
posesion, como minimo de cincuenta acciones. Los poseedores de menos de
cincuenta acciones podran agruparse a nombre de uno de ellos para la asistencia
a la Junta General. Sera requisito necesario para que cada socio pueda asistir a la
Junta General el haber inscrito sus acciones en los registros correspondientes con
cinco dias de antelacion a aquel en el que haya de celebrarse la Junta General.

DERECHO DE REPRESENTACION: Todo accionista que tenga derecho de
asistencia podra hacerse representar en la Junta General por medio de otra

persona, aunque ésta no sea accionista; la representacion debera conferirse por
escrito y con caracter especial para la presente Junta sin requerirse formularios
especiales, salvo que se trate del conyuge, ascendiente o descendiente de



representado o cuando el representante ostente poder general conferido en
documento publico con facultades para administrar todo el patrimonio que el
accionista representado tuviere en territorio nacional.

La delegacion de voto podrd ser remitida por via electronica a la siguiente
direccion de correo: info@ayco.es. Una vez recibida la misma la sociedad enviara
acuse de recibo.

La emision del voto podra ejercitarse directamente por el accionista mediante
correspondencia postal, electronica, videoconferencia o cualquier otro medio de
comunicacion a distancia siempre que se garantice debidamente la identidad del
sujeto con antelacion a la celebracion de la Junta General

Madrid, 7 de abril de 2025
El Vicesecretario del Consejo de Administracion,

Daniel Villar Valero.”

Actia como Presidente de la reunion D. José¢ Antonio Castro, Presidente del Consejo de
Administracion, y como Secretario de la sesion D. Daniel Villar Valero, como
Vicesecretario no Consejero del Consejo de Administracién, de acuerdo con lo
establecido en los Estatutos sociales.

Se forma a continuaciéon LISTA DE ASISTENTES, en documento independiente que,
extendido sobre un folio, y bajo la firma del Presidente y Secretario de la Junta y de los
asistentes que desean hacerlo, se incorpora como Anexo I a la presente acta.

Asisten a la Junta, presentes o debidamente representados, 8 accionistas con derecho a
voto, titulares de 20.922.728 acciones que representan el 62,99% del capital social. En
consecuencia, y de acuerdo con el articulo 194 de la Ley de Sociedades de Capital, existe
quorum suficiente para celebrar en primera convocatoria la Junta General de Accionistas
y adoptar los acuerdos pertinentes en relacion con los puntos que figuran en el Orden del
Dia. Por lo tanto, el Presidente de la reunion da por validamente constituida la Junta
General.

Se abre el debate sobre los asuntos que conforman el Orden del Dia, no existiendo
intervencion alguna sobre la cual se haya solicitado constancia distinta de la que consta
en esta acta, adoptandose con el voto favorable de los accionistas que se dira, los
siguientes

ACUERDOS

Primero. Ratificacion y nombramiento de D. José Maria de Arcas Castro
como Consejero de la Sociedad.



Abierto el turno correspondiente al primer punto del orden del dia, el Presidente informa
a los asistentes que, con cardcter previo, se han puesto a disposicion de los accionistas,
conforme a la normativa vigente, el informe emitido por la Comisiéon de Nombramientos
y Retribuciones asi como el informe justificativo del Consejo de Administracién, ambos
relativos a la propuesta de ratificacion y nombramiento de D. José Maria de Arcas Castro
como miembro del 6rgano de administracion de la Sociedad, con la categoria de
Consejero Ejecutivo.

Expuestos los méritos, trayectoria profesional y justificacion de la idoneidad del
candidato conforme a lo previsto en los articulos 529 decies y siguientes de la Ley de
Sociedades de Capital, y no habiéndose formulado objeciones ni intervenciones
adicionales por parte de los presentes, se somete a votacion la propuesta de ratificar el
nombramiento del Sr. D. José Maria de Arcas Castro como Consejero de AYCO GRUPO
INMOBILIARIO, S.A.

Tras la correspondiente deliberacion, la Junta General acuerda, con el voto faverable de

los accionistas asistentes y representados (con la abstencion del Sr. D. Jos¢ Maria de
Arcas Castro) que ostentan en conjunto el 59,64% del capital social, ratificar y
nombrar a D. José Maria de Arcas Castro como Consejero Ejecutivo de la Sociedad
por el plazo estatutario de cuatro afos, a contar desde la fecha del presente acuerdo.

Resultado de la votacion (informacion requerida por art. 525 LSC)

% sobre % en

capital junta

N acciones respecto de las que se han 19.811.617 59,64% 94,69%
emitido votos validos y % del capital que
representan
N° total de votos validos 19.828.284 59,69% 94,69%
N° votos a favor y % que representan 19.828.284 59,69% 94,69%
Numero de votos en contra y % que 0,00 0,00 0,00
representan
N° de abstenciones y % que representan L.111.111 3,34 5,31
Segundo. Nombramiento de D. Eric Bergasa Lopez como Consejero de la
Sociedad.

Entrando en la deliberacion del segundo punto del orden del dia, el Presidente informa
que, conforme a lo exigido por el marco normativo aplicable, se han puesto a disposicion
de los accionistas los informes emitidos tanto por la Comisiéon de Nombramientos y
Retribuciones como por el Consejo de Administracion, los cuales valoran favorablemente



la candidatura de D. Eric Bergasa Lopez para su incorporacion al Consejo de
Administracion de la Sociedad, con la categoria de Consejero Ejecutivo.

Presentados los citados informes, en los que se destaca la trayectoria profesional, la
formacion académica y la experiencia acreditada del candidato, y no habiéndose
formulado observaciones ni intervenciones por parte de los asistentes, se procede a
someter a votacion el nombramiento del Sr. D. Eric Bergasa Lopez como miembro del
Consejo de Administracion.

Finalizada la votacion, la Junta General acuerda, por unanimidad de los accionistas
presentes v representados., que ostentan conjuntamente el 62.99% del capital social,
aprobar el nombramiento de D. Eric Bergasa L.opez como Consejero Ejecutivo de
AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A., por el plazo estatutario de cuatro afos a
contar desde la fecha del presente acuerdo.

Resultado de la votacion (informacion requerida por art. 525 LSC)

% sobre % en
capital junta
N° acciones respecto de las que se han 20.922.728 62,99% 100%
emitido votos validos y % del capital que
representan
N° total de votos validos 20.922.728 62,99% 100%
N° votos a favor y % que representan 20.922.728 62,99% 100%
Numero de votos en contra y % que 0,00 0,00 0,00
representan
N° de abstenciones y % que representan 0,00 0,00 0,00
Tercero. Autorizacion al Consejo de Administracion, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital, para aumentar
el capital social mediante aportaciones dinerarias hasta la mitad de la cifra del
capital social, dentro del plazo maximo de 5 afios, en una o varias veces, y en la
oportunidad y cuantia que considere adecuadas. Dentro de la cuantia maxima
indicada, se atribuye al Consejo de Administracion la facultad de excluir el derecho
de suscripcion preferente hasta un maximo del 20% del capital social.

El Presidente introduce el tercer punto del orden del dia, consistente en la propuesta de
delegar en el Consejo de Administracion, con arreglo a lo previsto en el articulo 297.1 b)
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la facultad de acordar, en una o
varias ocasiones, el aumento del capital social de la Sociedad, mediante aportaciones
dinerarias, hasta un importe maximo equivalente a la mitad del capital social, dentro del



plazo maximo de cinco afios, en la oportunidad y cuantia que en cada caso se estime
conveniente.

Asimismo, la propuesta incluye la autorizacion expresa al Consejo de Administracion
para que pueda acordar, dentro de los limites establecidos legalmente, la exclusion total
o parcial del derecho de suscripcion preferente de los accionistas, siempre que dicha
exclusion no exceda del 20% del capital social en el momento de la autorizacion.

El Presidente recuerda que el informe justificativo del Consejo de Administracion,
emitido en cumplimiento de los articulos 286 y 297 de la Ley de Sociedades de Capital,
ha sido debidamente puesto a disposicion de los accionistas, y se incorpora a la presente
acta como Documento n°1.

No formulandose objeciones ni solicitudes de intervencion, se procede a la votacion de la
propuesta.

La Junta General, con el voto favorable de los accionistas presentes v representados,
que reunen el 62.99% del capital social, acuerda aprobar la delegacion en el Consejo
de Administracion en los términos expuestos.

Resultado de la votacion (informacion requerida por art. 525 LSC)
% sobre % en
capital junta
N acciones respecto de las que se han 20.922.728 62,99% 100%
emitido votos validos y % del capital que
representan
N° total de votos validos 20.922.728 62,99% 100%
N° votos a favor y % que representan 20.922.728 62,99% 100%
Numero de votos en contra y % que 0,00 0,00 0,00
representan
N° de abstenciones y % que representan 0,00 0,00 0,00
Cuarto. Autorizacion al Consejo de Administracion para emitir, en nombre de

la Sociedad y en una o varias ocasiones, y por un plazo maximo de S afios,
obligaciones convertibles en nuevas acciones de la Sociedad u otros valores analogos
que puedan dar derecho, directa o indirectamente, a la suscripcion de acciones de la
Sociedad, con expresa atribucion de la facultad de excluir el derecho de suscripcion
preferente de los accionistas hasta un maximo del 20% del capital social, asi como
de aumentar el capital en la cuantia necesaria para atender la conversion. Fijacion
de los criterios para determinar las bases y modalidades de la conversion.



Se somete a la consideracion de la Junta el cuarto punto del orden del dia, relativo a la
propuesta de otorgar al Consejo de Administracion la facultad de emitir, en nombre de la
Sociedad y en una o varias ocasiones, durante un plazo maximo de cinco afos,
obligaciones convertibles en acciones de la Sociedad, asi como otros valores analogos
que puedan conferir, directa o indirectamente, derechos de suscripcion sobre acciones de
AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

Dicha propuesta incluye, de manera expresa, la atribucion al Consejo de Administracion
de la facultad de excluir, en su caso, el derecho de suscripcion preferente de los
accionistas en los términos previstos en el articulo 511 de la Ley de Sociedades de Capital,
hasta un limite maximo conjunto del 20% del capital social en el momento de la
autorizacion. Asimismo, se faculta al Consejo para determinar las bases y modalidades
de la conversioén y para acordar el correspondiente aumento de capital en la cuantia
necesaria para atender dicha conversion.

El Presidente expone que el informe justificativo del Consejo de Administracion,
elaborado conforme a lo dispuesto en los articulos 286, 297, 417 y 511 de la Ley de
Sociedades de Capital, ha sido puesto a disposicion de los accionistas y se incorpora al
acta como Documento n°2.

A continuacion, se procede a la votacion de la propuesta, siendo aprobada por
unanimidad con el voto favorable de los accionistas presentes v representados,
titulares del 62.99% del capital social, quedando validamente adoptado el acuerdo

en los términos en que fue formulado.

Resultado de la votacion (informacion requerida por art. 525 LSC)
% sobre % en
capital junta
N acciones respecto de las que se han 20.922.728 62,99% 100%
emitido votos validos y % del capital que
representan
N° total de votos validos 20.922.728 62,99% 100%
N° votos a favor y % que representan 20.922.728 62,99% 100%
Numero de votos en contra y % que 0,00 0,00 0,00
representan
N° de abstenciones y % que representan 0,00 0,00 0,00
Quinto. Autorizacion al Consejo de Administracion para la adquisicion

derivativa de acciones propias.



Se pasa al examen del quinto punto del orden del dia, relativo a la propuesta de
autorizaciéon al Consejo de Administracion para que la Sociedad pueda proceder,
directamente o a través de sociedades del grupo, a la adquisicion derivativa de acciones
propias, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 146 y siguientes de la Ley de
Sociedades de Capital y en los términos que se detallan en el correspondiente informe del
organo de administracion.

El Presidente indica que dicho informe ha sido debidamente puesto a disposicion de los
accionistas junto con el resto de la documentacion preparatoria de la Junta, y que se
incorpora a la presente acta como Documento n°3.

A continuacion, se somete a votacion la propuesta de acuerdo por la que se autoriza al
Consejo de Administracion a proceder a la adquisicion derivativa de acciones propias,
con sujecion a los limites legales y estatutarios aplicables y hasta un maximo del 5%
del capital social, incluyendo, en su caso, la posibilidad de dejar sin efecto anteriores
autorizaciones concedidas con el mismo objeto.

Con el voto favorable de los accionistas presentes v representados, que reunen en
conjunto el 62.99% del capital social, la Junta General acuerda aprobar la
propuesta en los términos expuestos.

Resultado de la votacion (informacion requerida por art. 525 LSC)
% sobre % en
capital junta
N° acciones respecto de las que se han 20.922.728 62,99% 100%
emitido votos validos y % del capital que
representan
N° total de votos validos 20.922.728 62,99% 100%
N° votos a favor y % que representan 20.922.728 62,99% 100%
Numero de votos en contra y % que 0,00 0,00 0,00
representan
N° de abstenciones y % que representan 0,00 0,00 0,00
Sexto. Ruegos y preguntas.
Ningun asistente hace uso del turno de ruegos y preguntas
Séptimo. Lecturay, en su caso, aprobacion del acta de reunion extraordinaria.

No habiendo mas asuntos que tratar, el Secretario de la reunion procede a la redaccion
del Acta, que es leida y aprobada con el voto favorable de los accionistas que representan



el 62.99% del capital social, siendo firmada en este acto por el Secretario de la reunion
con el Visto Bueno del Sr. Presidente de la reunion.

Resultado de la votacion (informacion requerida por art. 525 LSC)

% sobre % en
capital junta

N° acciones respecto de las que se han 20.922.729 62,99% 100
emitido votos validos y % del capital que
representan
N° total de votos validos 20.922.729 62,99% 100
N° votos a favor y % que representan 20.922.729 62,99% 100
Numero de votos en contra y % que 0,00 0,00 0,00
representan
N° de abstenciones y % que representan 0,00 0,00 0,00

V°? B° PRESIDENTE

D. José Maria de Arcas Castro

EL SECRETARIO

D. Daniel Villar Valero

10




AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.
Junta General Ordinaria y Extraordinaria 9 de mayo de 2025

Lista de Asistentes

TARJETAS RECIBIDAS No de % DEL CAPITAL % DELA

O REPRESENTACION acciones ASISTENTES JUNTA

José Maria de Arcas Castro  1.111.111 3.34% 5,31%

Luis Dominguez 166.558 0,50% 0,80%

West End 444.342 1,34% 2,12%

Waka 500.000 1,51% 2,39%

Alpha luna 2.300.000 6.,92% 10,99%

Sweet Lemon 118.973 0,36% 0,57%

Eurofondo 15.187.300 45,72% 72,59%

Star Capital 444.444 1,34% 2,12%

Galcosur 650.000 1,96% 3,11%
62,99% 100,00%

TOTAL TARJETAS

RECIBIDAS 20.922.728 62.99%

TOTAL ACCIONES

EMITIDAS 33.218.375

V° B° PRESIDENTE EL SECRETARIO

D. José Antonio Castro D. Daniel Villar Valero

11



