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AYCO GRUPO INMOBILIARIO, SA

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA 30 DE JUNIO 2024

(Expresados en euros)

30/06/2024 30/06/2023
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios - "
Ventas -
Prestacién de servicios -
Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién 10147500
Aprovisionamientos (101.475,00)
Consumo de mercaderias (101.475,00)
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos -
Otros ingresos de explotacién -
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente u
Gastos de personal (219.545,04) (209.422,73)
Sueldos, salarios y asimilados (197.672,50) (185.663,73)
Cargas sociales (21.872,54) (23.759,00)
Otros gastos de explotacion (206.510,71) (585.923,32)
Servicios exteriores (204.833,94) (300.230,00)
Tributos - (256.750,67)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales (1.676,77) (28.942,65)
Amortizacién del inmovilizado (18.490,57) (18.490,56)
Excesos de provisiones 4
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. (1.557,27) 2
Otros resultados #
RESULTADO DE EXPLOTACION (446.103,59) (813.836,61)
Ingresos financieros = 8,00
De valores negociables y otros instrumentos financieros. - 8,00
Gastos financieros (37.716,00) (181.741,96)
RESULTADO FINANCIERO (37.716,00) (181.733,96)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (483.819,59) (995.570,57)
Impuestos sobre beneficios. - i
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES (483.819,59) (995.570,57)
CONTINUADAS
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (483.819,59) (995.570,57)
Resultado atribuido a la sociedad dominante (483.819,59) (995.570,67)
Resultado atribuido a socios externos -
BENEFICIO / (PERDIDA) POR ACCION
De operaciones continuadas
Basico (0,03) (0,06)
Diluido (0,03) (0,06)
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AYCO GRUPO INMOBILIARIO, SA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO 2024

(Expresados en euros)

30/06/2024 30/06/2023
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos (483.819,84) (995.570,00)
2. Ajustes al resultado 57.883,34 150.223,96
Amortizacion del inmovilizado 18.490,57 18.490,00
Correcciones valorativas por deterioro - -
Variacion de provisiones 1.676,77 (50.000,00)
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado - -
Ingresos financieros - (8,00)
Gastos financieros 37.716,00 181.741,96
Otros resulados - -
3. Cambios en el capital corriente 1.807.348,04 2.270.355,77
Existencias (148.835,00) (1.084.568,50)
Deudores y otras cuentas a cobrar 1.849.671,86 3.646.073,66
Otros activos corrientes 442.759,98 67.500,00
Acreedores y otras cuentas a pagar 109.633,62 (233.412,91)
Otros pasivos corrientes (433.882,42) (125.236,48)
Otros activos y pasivos no corrientes (12.000,00) -
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (37.716,00) (181.733,96)
Pago de intereses (37.716,00) (181.741,96)
Cobro de intereses - 8,00
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 1.343.695,54 1.243.275,77

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones
Otros activos

7. Cobros por desinversiones
Inversiones inmobiliarias
Otros activos financieros

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision
Deudas con entidades de crédito
Otras
Devolucion y amortizacién de
Deudas con entidades de crédito
Otras
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
Dividendos
Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

(1.714.479,65)

(1.714.479,65)

(1.714.479,65)

(1.174.445,73)

(998.780,45)
(175.665,28)

(1.174.445,73)

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (370.784,11) 68.830,60)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 477.404,05 446.280,07
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 106.619,94 515.110,68




Ayco Grupo Inmobiliario S.A
INDIVIDUAL
Informacion financiera correspondiente
al primer semestre
Ejercicio 2024




Ayco Grupo Inmobiliario S.A
INDIVIDUAL
Informacion financiera correspondiente
al primer semestre
Ejercicio 2024
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AYCO GRUPO INMOBILIARIO, SA
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS JUNIO 2024
(Expresados en euros)

Notas de la
memoria 30/06/2024 30/06/2023

Importe neto de la cifra de negocio Nota 14.1 - -
Ventas netas
Prestaciones de servicios -
Var. de existencias de prod. terminados y en curso de fabricacion Nota 14.2 -
Aprovisionamientos Nota 14.2 - -
Consumo de mercaderias
Consumo de materias primas y otras materias consumibles - =
Deterioro de merccaderias, materias primas y otros aprovisionamientos - -
Otros ingresos de explotacién - -
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente - -
Gastos de personal Nota 14.4 (219.545,04) (209.422,73)
Sueldos, salarios y asimilados (197.672,50) (185.663,73)
Cargas sociales (21.872,54) (23.759,00)
Otros gastos de explotacion Nota 14.5 (204.833,94) (604.413,98)
Servicios exteriores (204.833,94) (318.720,66)
Tributos (256.750,67)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales Nota 11.2 -
Otros gastos de gestion (28.942,65)
Amortizacién del inmovilizado - -
Excesos de provisiones -
Resultados excepcionales (1.557,52)
RESULTADO DE EXPLOTACION (425.936,50) (813.836,71)
Ingresos financieros Nota 14.6 - 8,00
Otros ingresos de valores negociables y otros instrumentos financieros 8,00
Gastos financieros Nota 14.6 (37.343,43) (178.395,91)
Por deudas con terceros (37.343,43) (178.395,91)
Diferencias de cambio - -
Deterioro y result. por enajenaciones de instrumentos financieros Nota 14.6 - -
Deterioros y pérdidas
RESULTADO FINANCIERO (37.343,43) (178.387,91)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (463.279,93) (992.224,62)
Impuestos sobre beneficios Nota 13 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (463.279,93) (992.224,62)




AYCO GRUPO INMOBILIARIO, SA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO 30 DE JUNIO DE 2024
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Expresados en euros)

Ejercicio Ejercicio

30/06/2024 30/06/2023

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (463.279,93)  (992.224,62)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO - 5

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B+ C) (463.279,93)  (992.224,62)
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AYCO GRUPO INMOBILIARIO, SA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO JUNIO 2024

(Expresados en euros)

Ejercicio Ejercicio
30/06/2024 30/06/2023
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos (463.279,93) (992.224,62)

2. Ajustes al resultado 37.343,43 128.387,91
Amortizacion del inmovilizado - -
Correcciones valorativas por deterioro - (50.000,00)
Variacion de provisiones - -
Ingresos financieros - (8,00)
Gastos financieros 37.343,43 178.395,91
Diferencias de cambio - =
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros - -
Otros ingresos y gastos - =

3. Cambios en el capital corriente 1.912.487,38 2.618.335,58
Existencias (47.360,00) (1.084.568,50)
Deudores y otras cuentas a cobrar 1.821.947,84 3.628.915,91
Otros activos corrientes (18.464,60) 67.500,00
Acreedores y otras cuentas a pagar 156.364,14 6.488,17

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (37.343,43) (178.387,91)
Pago de intereses (37.343,43) (178.395,91)
Cobro de intereses - 8,00(.

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 1.449.207,45 1.576.110,96

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones - (326.324,22)
Empresas del grupo y asociadas - (326.324,22)
Inmovilizado material - -

7. Cobros por desinversiones - “
Empresas del grupo y asociadas - <
Inmovilizado material = -
Otros activos financieros - -

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion - (326.324,22)

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emision de instrumentos de patrimonio
Subvenciones, donaciones y legados recibidos
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision (Devolucion)
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas
Otras
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
Dividendos
Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

(1.628.292,21)

(1.815.954,65)
187.662,44

(1.628.292,21)

(1.182.382,47)

(999.381,46)
(7.936,74)
(175.064,27)

(1.182.382,47)

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (179.084,76) 67.404,27
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 267.967,86 341.524,34
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 88.883,10 408.928,61




Ayco Grupo Inmobiliario S.A.

Memoria abreviada correspondiente
al primer semestre ejercicio 2024

1) Actividad de la empresa

Ayco Grupo Inmobiliario, S.A., (en adelante la Sociedad) se constituy6 el 30 de julio de 1941 como
sociedad anénima en Espafia por un periodo de tiempo indefinido bajo la denominaciéon social de
Inmobiliaria Alcazar, S.A. Con fecha 21 de junio de 2000, la Junta General de Accionistas aprobé el
cambio de denominacién social por el de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A.

Con fecha 3 de noviembre de 2015 el Consejo de Administracion aprobo6 el traslado de su domicilio social
a la calle Almagro 14, Madrid.

Con fecha 27 de junio 2013 la Junta General de Accionistas modificd el objeto social de la Sociedad a
efectos de su adecuacion al articulo 2 de la Ley 1/2009, de 26 de octubre, sobre Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

Su objeto social consiste, fundamentalmente, en:

1. La adquisicion y promocién de inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, incluyéndose
la actividad de promocién y rehabilitacion de edificios.

2. La tenencia de participaciones en el capital social de otras sociedades anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario o en el capital social de otras entidades residentes o no en el
territorio espafiol, que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las sociedades andnimas cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribuciéon de beneficios.

3. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

4. Larealizacién de obras y construcciones publicas o privadas.

5. La urbanizacion de terrenos y parcelas.

6. La adquisicion, tenencia, uso, disfrute, administracién, enajenacion de titulos valores.

7. Larepresentacion de empresas y sociedades y de sus marcas, productos y patentes.

8. Asesoramiento, gestion o colaboracion en favor de personas fisicas o juridicas espafiolas o
extranjeras, incluyendo especificamente la gestion de activos inmobiliarios y financieros procedentes
de la reestructuracion de entidades financieras.

9. Lavaloracion por cuenta de terceros, de bienes y derechos.

La Sociedad como cabecera de un Grupo de sociedades cuya actividad principal consiste en
complementar la actividad de la sociedad principal mediante la edificaciéon y la promocién inmobiliaria. El
ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

La Sociedad como cabecera de un Grupo de sociedades dependientes y, de acuerdo con la legislacién
vigente, esta obligada a formular separadamente cuentas consolidadas. Dichas cuentas consolidadas han
sido elaboradas con arreglo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) establecidas
por el Reglamento (CE) n°® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de julio de 2002, asi
como por todas las disposiciones e interpretaciones que lo desarrollan.
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La totalidad de las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién en el mercado de corros en la
Bolsa de Madrid, Barcelona y Bilbao,

2) Bases de presentacién de las cuentas anuales

2.1 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus adaptaciones
sectoriales, en concreto, la de empresas inmobiliarias.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Elresto de la normativa contable espariola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel

La Informacion Financiera adjunta han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad
y la Orden Ministerial de 28 de diciembre de 1994, por la que se aprueban las Normas de Adaptacion
del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias y el Real Decreto 1564/1989 de 22 de
diciembre y modificaciones posteriores, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo de la Sociedad que se han producido
en el ejercicio.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de la Informacién Financiera del primer semestre del ejercicio 2022 adjuntas se
han utilizado estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 4.3 y
4.5).

. El valor razonable de determinados activos no cotizados, en particular los activos inmobiliarios
(véase Nota 4.6).

- El valor de mercado de las existencias (Nota 4.6).

- El célculo de provisiones (véase Nota 4.9).

- La gestion de riesgos y en especial el riesgo de liquidez (véase Nota 7.3).

Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre del
primer semestre del ejercicio 2023.

2.5 Comparacion de la informacién

La informacién contenida en esta memoria abreviada referida al 1° semestre del ejercicio 2024 se
presenta, a efectos comparativos, con la informacion del ejercicio 2023.

2.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de la memoria.
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2.7 Cambios en criterios contables y correccién de errores

2.8

3)

Durante periodo, no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2023.

Principio de empresa en funcionamiento

Las Sociedad, con fecha 30 de junio de 2022, present6 expediente de Preconcurso de Acreedores,
con el fin de llegar un acuerdo con los acreedores principales, que faciliten la viabilidad de la
Sociedad, en tanto se realiza la venta de activos que generen la tesoreria suficiente para, atender los
compromisos de pago y permita dar continuidad a la Sociedad y garantice el principio de empresa en
funcionamiento.

En este sentido, el plan de negocio elaborado para los préximos cinco afios, que esta siendo
presentado a potenciales inversores, tiene por objeto el desarrollo de un nuevo plan de inversiones
que permita alcanzar a la Sociedad un volumen de operaciones razonable. Los Administradores
confian en el éxito del proceso, lo que unido al reequilibrio financiero permitira a la Sociedad
mantener y consolidar la actividad inmobiliaria alcanzando un volumen de operaciones razonable
para una compafiia cotizada.

Por estos motivos, los Administradores de la Sociedad han elaborado los estados financieros
semestrales del primer semestre del ejercicio 2024 adjuntos, bajo el principio de empresa en
funcionamiento.

Distribucion del resultado

Los resultados se aplicaran a reservas.

4)

Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
estados financieros intermedios han sido los mismos de las cuentas anuales del ejercicio 2023, de
acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado.
Dichos activos se amortizan en funcién de su vida util.

Aplicaciones informaticas

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el
método lineal durante un periodo de 4 afios.

Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora, inicialmente, por su precio de adquisicion o coste de produccién vy,
posteriormente, se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera, conforme al criterio establecido en la Nota 4.3.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia o a alargar la vida Util de dichos bienes se registran como mayor coste de los
mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en

condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan
devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados
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por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicion o fabricacién del mismo.

Durante los el periodo la Sociedad no ha incorporado gastos financieros como mayor valor del
inmovilizado material.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de los respectivos bienes,
segun el siguiente detalle:

Porcentaje Anual Abos d.e Vida o)

Estimados
Construcciones 2 50
Otras instalaciones 10 10
Mobiliario 10 10
Equipos informaticos 25 4
Elementos de transporte 12,00 25,00 4,00- 8,33
Otro inmovilizado material 25 4

3. Deterioro de valor de activos materiales

Al cierre de cada ejercicio o siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo o
de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros
que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios
anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

4. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones
de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato.

Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.
Arrendamiento operativo

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y, sustancialmente
todos los riesgos y beneficios que recaen sobre el bien, los tiene el arrendador.

Cuando la Sociedad actia como arrendatario los gastos derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Cualquier pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un
pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se reciban los beneficios del activo arrendado.
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